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Glosa do uchwaty Sadu Najwyzszego - Izby Cywilnej
z dnia 27 listopada 2020 . (1ll CZP 83/19) (glosa aprobujaca)

W glosie odniesiono si¢ do uchwaly sktadu Sadu Najwyzszego — Izby Cywil-
nej z 27 listopada 2020 r. (IIl CZP 83/19), w ktérej udzielono odpowiedzi na
pytanie prawne: ,Czy uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej nieruchomosci z rze-
czywistym stanem prawnym na skutek wyroku nakazujacego wykreslenie wpisu
wlasnosci na rzecz dtuznika stanowi podstawe do umorzenia z urzgdu egzekucji
skierowanej do tej nieruchomosci (art. 824 § 1 pkt 2 lub pkt 6 KPC')?”, a w ra-
zie pozytywnej odpowiedzi — ,,Czy po stronie pozwanej w sprawie o uzgodnie-
nie tredci ksiegi wieczystej nieruchomodci, ktéra zostala zajeta w postepowaniu
egzekucyjnym, konieczny jest faczny udziat wierzycieli uczestniczacych w tym
postepowaniu?”.

Sad Najwyzszy udzielil odpowiedzi na pytanie prawne, stwierdzajac, ze
skutkiem wyroku uwzgledniajacego powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 ustawy o ksiegach wieczy-
stych i hipotece?) wydanego przeciwko dtuznikowi nie jest umorzenie z urzgdu
postepowania egzekucyjnego. Powddztwa takiego nie zalicza si¢ bowiem do
grupy powddztw pelniacych funkcje przeciwegzekucyjna, do ktérych istoty na-
lezy zapewnienie merytorycznej obrony przed prawidlowo prowadzonym po-
stepowaniem egzekucyjnym. Nie oznacza to jednak, ze rzeczywisty wlasciciel
nieruchomofdci jest pozbawiony ochrony prawnej w toku egzekucji skierowanej
wobec nalezacej do niego nieruchomosci. Sad Najwyzszy wskazal, ze niewpi-
sany do ksiegi wieczystej whasciciel nieruchomosci jest uprawniony do wnie-
sienia, na podstawie art. 841 § 1 KPC, powddztwa o zwolnienie od egzekucji.

1

Kodeks postgpowania cywilnego - tj. z dnia 17 wrzesnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1805).
2 Tj.zdnia 18 pazdziernika 2019 r. (Dz.U. 2 2019 r. poz. 2204).
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Nalezy podkresli¢, ze termin do jego wniesienia jest ograniczony, gdyz wynosi
jedynie miesigc od dnia dowiedzenia si¢ o naruszeniu prawa. Pozwanym w tym
postepowaniu jest wierzyciel prowadzacy egzekucje, a w przypadku gdy dtuznik
wpisany do ksiegi wieczystej zaprzecza prawu wlasnosci nieujawnionego wia-
$ciciela, réwniez i ten dtuznik.

Glosowana uchwala zapadla w nastgpstwie pytania prawnego zadane-
go przez Sad Okregowy w P. (Sad II instancji) na tle nastgpujacego stanu
faktycznego.

Matzonkowie S. — wlasciciele mieszkania — zawarli z M. T. umowe przed-
wstepna sprzedazy lokalu, jednoczesnie udzielajac M.T. nieodwotalnego petno-
mocnictwa do zawarcia w ich imieniu umowy przyrzeczonej. W rezultacie M.T.
przy zawieraniu umowy sprzedazy wystepowal zaréwno jako nabyweca, jak i po
stronie zbywcéw — jako ich pelnomocnik. Matzonkowie S. uznali jednak, ze do
zawarcia umowy doszfo z naruszeniem uzgodnionych warunkéw i zgtosili spra-
we do Prokuratora Okregowego w P, kt6ry wystapit z pozwem o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Sad I instancji uznat,
ze umowa przedwstepna, umowa sprzedazy, jak i pelnomocnictwo byly niewaz-
ne zgodnie z art. 65 § 2 iart. 58 § 2 KC; czynnosci te nie tylko nie zostaly objete
zgodnym zamiarem stron, ale réwniez zostaly uznane za sprzeczne z zasada-
mi wspétzycia spotecznego. W rezultacie Sad I instancji wydat orzeczenie, na
mocy ktérego M.T. miat zosta¢ wykreslony z ksiggi wieczystej nieruchomosci,
za$ w jego miejsce jako whasciciele ponownie mieli by¢ wpisani matzonkowie S.
Rozpoznajacy apelacj¢ M.T. Sad IT instancji ustalil, Ze w ksigdze wieczystej znaj-
duje si¢ wpis o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci przez komornika sagdowego
na rzecz wierzycieli M.T. Postgpowanie egzekucyjne w chwili orzekania przez
Sad I instancji jeszcze si¢ toczyto®.

W opinii Sadu II instancji istnialy podstawy, by wyrok nakazujacy wykre-
$lenie wpisu wlasnosci na rzecz diuznika traktowa¢ jako wiazace ustalenie, ze
nieruchomo$¢ nie nalezy do jego majatku, co oznaczatoby — po dokonaniu
zmian w ksiedze wieczystej — otwarcie drogi do umorzenia postgpowania eg-
zekucyjnego z urzedu (art. 824 § 1 pke 2 KPC). Z drugiej strony, umorzenie
postepowania egzekucyjnego na podstawie tego wyroku prowadzitoby do bez-
posredniej ingerencji w prawa wierzycieli uczestniczacych w postgpowaniu,
a zatem zaistniataby watpliwos¢, czy wierzyciele ci nie powinni bra¢ udziatu
w procesie o uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem praw-
nym (art. 195 KPC). Nadto zdaniem Sadu IT instancji nie bylo jasne, do jakiego
etapu postegpowania egzekucyjnego wyrok uzgadniajacy tres¢ ksiegi wieczystej

> Zob. streszczenie stanu faktycznego: n.ius, Uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym

stanem prawnym nie 0znacza umorzenia postepowania egzekucyjnego, 18.12.2020, Legalis.
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z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie wpisu wlasnoéci na rzecz
dluznika mégtby uzasadnia¢ umorzenie postgpowania egzekucyjnego.

Istota problemu, przed jakim stanat Sad Najwyzszy, bylo wywazenie pomie-
dzy ochrona praw wiaéciciela nieruchomosci, ujawnionego w wyniku uzgodnie-
nia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, a wierzycieli (dtuz-
nika uprzednio w tej ksiedze ujawnionego), ktdrzy nie brali udziatu w procesie
uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

W tym miejscu wskazaé nalezy, iz w postgpowaniu egzekucyjnym organ
nie jest uprawniony do badania zasadnosci obowiazku stwierdzonego tytulem
wykonawczym (art. 804 KPC), co jest uzasadnione wymogiem sprawnosci eg-
zekucji. Gwarancja szybkiego wykonania orzeczenia jest bowiem kwintesencja
sprawiedliwosci, za§ samo prawo do wykonania orzeczenia immanentna, ko-
nieczng cz¢$¢ sktadowa rzetelnego procesu cywilnego®. Konsekwencja tego jest
dopuszczalno$¢ skierowania egzekucji do okreslonego mienia na podstawie ze-
wnetrznych znamion wlasnosci, gdyz to wytacznie tytul wykonawczy okresla
podmiotowe, jak i przedmiotowe granice prowadzenia egzekucji. Z tych wta-
$nie wzgleddéw organ egzekucyjny jest zobowiazany wszczaé egzekucje na wnio-
sek wierzyciela, nawet w sytuacji, gdy dluznik dobrowolnie spetnit $wiadczenie
wskazane w tytule egzekucyjnym, mimo jego bezpodstawnosci, a to na ryzy-
ko wierzyciela, ktéry powinien naprawi¢ wyrzadzong takim postgpowaniem
szkod¢’. Co istotne zakaz badania zasadnosci i wymagalnoéci obowigzku ob-
jetego tytulem wykonawczym nie jest ograniczony do komornika, lecz dotyczy
wszystkich organéw egzekucyjnych. Zatem sad wieczystoksiegowy nie jest tak-
ze uprawniony do badania tytutéw wykonawczych, na podstawie ktérych ko-
mornik prowadzi postepowanie egzekucyjne, jak i nie moze dokonywa¢ oceny
tychze tytuléw tak pod wzgledem formalnym, jak i merytorycznym®. W $wie-
tle powyzszego niewatpliwie istotnym problemem jest ryzyko naruszenia praw
0s6b trzecich na skutek skierowania egzekucji do majatku, ktdry z materialno-
prawnego punktu widzenia nie powinien stuzy¢ zaspokojeniu wierzyciela.

Zardéwno w orzecznictwie, jak i doktrynie ugruntowat si¢ poglad, ze oprécz
stron procesu i prokuratora takze organ egzekucyjny, ktérym jest komornik,
jest uprawniony do sktadnia wnioskéw o wykladnie wyroku’. Zatem watpliwo-

* ). Derlatka, Zasada sprawnej egzekucji sgdowej jako element efektywnego wymiaru sprawiedliwo-

sci, ,Zeszyty Naukowe KUL” 2017, nr 3(239), 5. 133.
> Tak wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 18.9.2003 ., I ACa 144/03, Wok. 2004, Nr 12,
s. 46.
Tak E. Marszalkowska-Krzes [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz, red. eadem, ko-
mentarz do art. 804 KPC, Legalis.
7 M.in. postanowienie Sadu Najwyzszego z 14.11.1974 r., IIl CRN 269/74, LEX nr 7613;
A. Gora-Blaszczykowska [w:] Kodeks postepowania cywilnego, t. 1A: Komentarz. Art. 1-42417,
red. eadem, Legalis.
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$ci organu egzekucyjnego w zakresie tego, czy tytul wykonawczy nadaje si¢ do
wykonania, moga by¢ rozstrzygane w drodze wykladni orzeczenia®. Stosownie
do wymogéw art. 352 KPC dokonanie wyktadni wyroku bedzie uzasadnione
jednak tylko w sytuacji, w ktérej jego redakcja jest niejasna, uniemozliwiaja-
ca jednoznaczne rozumienie tekstu i moze budzi¢ watpliwosci co do zakresu
rozstrzygniecia, powagi rzeczy osadzonej, sposobu wykonania’. A4 contrario
uprawnienie to nie moze znalez¢ zastosowania, gdy nie wystepuja watpliwosci
interpretacyjne.

W swietle powyzszego w sytuacji, gdy tytulu wykonawczy nie budzi wat-
pliwosci interpretacyjnych, egzekucja powinna zostaé wszczgta niezaleznie od
ryzyka naruszenia praw oséb trzecich. Jakie zatem uprawnienia przystuguja
osobie trzeciej w sytuacji wszczecia egzekuciji do nieruchomosci stanowiacej jej
wlasnos¢, przy jednoczesnym nieujawnieniu tego prawa w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomo$ci? Zgodzi¢ si¢ nalezy z Sadem Najwyzszym, iz
podniesienie roszczenia prawnorzeczowego (actio in rem) na podstawie art.
222§ 1 KC' nie pozwoli osiagnaé efektu w postaci zwolnienia nieruchomosci
spod egzekucji. Roszczenie to obejmuje bowiem zadanie wydania rzeczy i za-
niechanie przystugujace wiascicielowi w razie naruszenia prawa wlasnoéci. Do
przestanek roszczenia windykacyjnego zalicza si¢: przystugiwanie powodowi
statusu wladciciela, pozbawienie go faktycznego wladztwa nad rzecza stanowia-
ca przedmiot wlasnoéci oraz wladanie rzecza przez pozwanego w sposdb nie-
uprawniony'!. Brak ktérejkolwiek ze wskazanych przestanek niweczy skuteczne
dochodzenie roszczenia wydobywczego. Z punktu widzenia whasciciela zajecie
ma ten skutek, Ze z mocy przepiséw regulujacych dane postgpowanie egzeku-
cyjne musi on znosi¢ egzekucje z zajetych rzeczy bowiem organ egzekucyjny
uzyskuje okreslone prawa do dysponowania tymi rzeczami w celu zaspokoje-
nia wierzycieli (art. 848, 864 oraz nastegpne KPC i odpowiednio art. la pkt
18, 104 i nastgpne ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji'?).
Wihasciciel musi tez tolerowa¢ fake, ze na skutek zajecia to whasciwy komornik
decyduje o tym, gdzie i pod czyim dozorem zajeta rzecz bedzie pozostawaé do
czasu sprzedazy. Natomiast w przypadku gdy wiasciciel kwestionuje prawidto-
wos¢ czynnosci egzekucyjnych, moze sklada¢ skargi na czynno$ci komornika,
wzglednie zazalenia. Jezeli natomiast w opinii wlasciciela doszto do naruszenia

8 Por. uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z 20.9.1988 r., III CZP 37/88, OSNC 1989,
Nr 3, poz. 40.

Por. postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 26.7.2001 r., II SAB
57/98, Legalis.

10 Kodeks cywilny — tj. z dnia 16 wrze$nia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740).

" Por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 22.12.2016 r.,  ACa 593/16, Legalis.

2 Tj.z dnia 7 sierpnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1427).
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prawa materialnego, przystuguje mu powédztwo ekscydencyjne (interwencyj-
ne) z art. 841 KPC (w egzekucji prowadzonej na podstawie przepiséw KPC)
lub 842 KPC (w egzekucji prowadzonej na postawie przepiséw ustawy o poste-
powaniu egzekucyjnym w administracji) .

W konsekwencji w przypadku zajgcia nieruchomosci w postgpowaniu
egzekucyjnym osoba trzecia, ktérej prawa moga zostaé naruszone na skutek
wszczecia egzekucji, musi podjaé czynnosci zmierzajace do zwolnienia zajgtego
przedmiotu spod egzekucji. Odnoszac niniejsze rozwazania do analizowanego
przypadku, wskaza¢ nalezy, ze podstawa prawng zadania zwolnienie zajetego
przedmiotu spod egzekucji jest art. 841 KPC, zgodnie z ktérym osoba trzecia
jest uprawiona do wniesienia powddztwa o zwolnienie zajetego przedmiotu
spod egzekucji — tzw. powddztwo ekscydencyjne (interwencyjne). Powédzewo
to moze zostal wytoczone w ciggu miesigca od dnia, w ktérym osoba trzecia
dowiedziata si¢ o naruszeniu jej praw. Termin ten ma charakter materialno-
prawny, zatem nie podlega przywréceniu. W konsekwencji pamigtaé nalezy, iz
w sytuacji niedochowania terminu do wytoczenia powddztwa ekscydencyjne-
go (interwencyjnego), jak réwniez zakoniczenia postgpowania egzekucyjnego,
osobie trzeciej pozostanie wylacznie mozliwo$¢ dochodzenia roszezen odszko-
dowawczych. Oznacza to, ze jesli dojdzie do uptywu terminu do wniesienia
powddztwa ekscedencyjnego (interwencyjnego), nie mozna domaga¢ si¢ jego
przywrdcenia'®.

Tym samym pojawia si¢ watpliwo$¢ o relacje pomigdzy powddztwem
o uzgodnienic tresci ksiqgi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, a moz-
liwo$cig obrony praw osoby trzeciej w drodze powddztwa ekscydencyjnego (in-
terwencyjnego). Czy w sytuacji powzigcia informacji o prowadzonej egzekudji
osoba trzecia musi w ciggu miesiagca podja¢ dziatania, czy tez dopiero wyrok
uwzgledniajacy powddztwo o uzgodnienie ksiggi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym daje jej takie uprawnienie?

Jak stusznie zauwazyl Sad Najwyzszy w glosowanej uchwale, przedmiot
procesu wszczgtego powodztwem o uzgodnienie ksiggi wieczystej z rzeczywi-
stym stanem prawnym jest zasadniczo odmienny od przedmiotu procesu eks-
cydencyjnego (interwencyjnego). Otéz powddztwo o uzgodnienie tresci ksiggi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym zmierza do ustalenia i ujawnienia
w ksiedze wieczystej prawa osoby zainteresowanej, przy jednoczesnym ustaleniu
braku podstaw do utrzymywania w mocy istniejacego wpisu, a w konsekwencji
do zapewnienia, by wpis odzwierciedlal prawdziwy i aktualny stan prawny nie-

* Por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku z 22.12.2016r., 1 ACa 593/16, LEX nr 2205981.
" Zob. A. Partyk, Powddztwo przeciwegzekucyne — kiedy skladac?, 29.01.2021, Prawo.pl, heeps://

www.prawo.pl/prawo/powodztwo-przeciwegzekucyne-kiedy-skladac,506183.html  [dostep:
12.12.2021].
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ruchomosci. W doktrynie przyjmuje si¢, ze pow6dztwo o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

[...] nie jest szczegblnym rodzajem powddztwa o ustalenie. Pow6d nie domaga sig tyl-
ko ustalenia istnienia lub nieistnienia swego prawa badz stosunku prawnego. Domaga
sic wydania prawomocnego orzeczenia przez sad, zastgpujacego o$wiadczenie woli
okreslonej osoby (por. art. 64 k.c.). Poza tym nalezy podkresli¢, ze uprawniona do
wytoczenia pow6dztwa z art. 10 ustawy nie jest kazda osoba, ktéra ma interes prawny
w sprostowaniu tresci ksiegi wieczystej. Musi jej przystugiwa¢ wlasnos¢ lub inne pra-
wo rzeczowe do nieruchomosci. Mamy tu do czynienia z dochodzeniem przez upraw-
nionego roszczenia typu rzeczowego (actio in rem)".

A zatem, czy osoba trzecia nieujawniona w ksiqdze wieczystej prowadzonej
dla nieruchomo$ci, w stosunku do ktérej wszezeto egzekucje, moze zada¢ wyla-
czenia tej nieruchomosci spod egzekucji?

Odpowiedz na pytanie wymaga rozwazenia konsekwencji zbycia nierucho-
mosci w toku postgpowania egzekucyjnego dla praw osoby trzeciej, z pow6dz-
twa ktdrej zostalo wszczete postgpowanie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym. Zgodnie zart. 999 § 1 zdanie pierwsze KPC
prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci przenosi wlasnos¢ nie-
ruchomo$ci na nabywee i jest tytulem do ujawnienia prawa nabywcy w ksiedze
wieczystej. Zaréwno orzecznictwo, jak i doktryna przyjmuje, ze postanowie-
nie to ma charakeer ksztaltujacy, tj. powoduje nabycie wlasnosci przez nabywce
i utrate wlasnosci przez dotychczasowego whasciciela. Wazne natomiast jest i to,
ze nabycie prawa wlasnos$ci nieruchomosci w trybie postgpowania egzekucyjne-
go jest nabyciem pierwotnym, a zatem nie wyst¢puje tu nastepstwo prawne i dla
skutecznosci nabycia wlasnosci obojgtne jest, kto byt uprzednio wiascicielem
i czy whasciciel byt ujawniony w ksiedze wieczystej'c.

W swietle powyzszego zbycie nieruchomosci w toku postepowania egzeku-
cyjnego uniemozliwitoby osobie trzeciej zaspokojenia jej praw jako wiadciciela
nieruchomosci. W tej kwestii Sad Najwyzszy w glosowanej uchwale stoi na sta-
nowisku, ze w istocie wyrok uwzgledniajacy powddztwo o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym wydany przeciwko dtuzniko-
wi nie skutkuje niedopuszczalnoscia uprzednio skierowanej do tej nieruchomo-
$ci egzekucji ze wzgledu na jej przedmiot (art. 824 § 1 pke 2 KPC). Powyzsze
stanowisko nalezy oceni¢ pozytywnie, zwazywszy, ze na kazdym etapie sprze-
dazy nieruchomosci w postgpowaniu egzekucyjnym istnieje mozliwos¢ sko-
rzystania przez osoby majace interes prawny z przewidzianych ustawg srodkéw

> Tak A. Szpunar, Roszczenie o uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
»Rejent” 1997, nr 12(80), s. 14.
!¢ Por. wyrok Sadu Najwyzszego z 30.06.2016, 1 CSK 770/15, Legalis.
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zaskarzenia. Jest tak, albowiem egzekucja z nieruchomosci zostata uregulowana
w sposob nie tylko zapewniajacy wierzycielom efektywne zaspokojenie z nie-
ruchomosci (przy zagwarantowaniu wysokich standardéw ochrony diuznika),
ale réwniez z uwzglednieniem potrzeby ochrony potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci”. Tym samym nie powinno ulega¢ watpliwosci, ze wytoczenie
powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej w toku egzekucji z nierucho-
mosci nie zapewni rzeczywistemu wlascicielowi pozadanej ochrony prawne;.

W rozwazanej sprawie istotne jest przede wszystkim to, czy skierowanie
egzekucji do danej nieruchomosci moze skutkowaé naruszeniem praw oséb
trzecich. W tej kwestii nie moze nie mie¢ znaczenia fakt ujawnienia dluzni-
ka, w miejsce osoby trzeciej, jako whasciciela nieruchomosci objetej egzekucia.
Otéz warunkiem uwzglednienia powddztwa o zwolnienie od egzekugji jest
przesadzenie, ze skierowanie egzekucji do konkretnego przedmiotu narusza
prawa powoda'®. Fakt, ze osoba trzecia uwazajaca si¢ za wlasciciela nierucho-
mosci, do ktérej skierowano egzekucje, nie jest wpisana do ksiggi wieczystej, nie
stoi bowiem na przeszkodzie zadaniu przez t¢ osobe zwolnienia nieruchomosci
od egzekucji. W procesie ekscydencyjnym (interwencyjnym) osoba ta moze
wykazywa¢, obalajac domniemanie wynikajace z art. 3 ust. 1 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ze wbrew tresci ksiggi wieczystej jest ona rzeczywistym
wlascicielem nieruchomosci, a skierowanie do niej egzekucji narusza jej prawa.
Oczywiécie zgodzi¢ si¢ nalezy z Sadem Najwyzszym, iz uprzednie uzgodnie-
nie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym stwarza wprawdzie
wlascicielowi nieruchomosci korzystniejsza sytuacje procesowa, umozliwiajac
powolanie si¢ na domniemanie zwiazane z wpisem, jednak nie musi poprzedza¢
wytoczenia powddztwa ekscydencyjnego (interwencyjnego). Osoba trzecia po-
winna zatem, niezaleznie od podj¢tego postepowania w przedmiocie uzgodnie-
nia tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, wnie$¢ powddz-
two eksydencyjne (interwencyjne) w terminie miesigca od dnia dowiedzenia
si¢ 0 naruszeniu swojego prawa. W tym miejscu doda¢ nalezy, iz fakt prowa-
dzenia egzekucji w stosunku do nieruchomodci jest notaryjnie znany, gdyz na
podstawie art. 924 § 1 KPC jednoczesnie z wystaniem dluznikowi wezwania
komornik sklada do sadu wtasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej wniosek
o wpis o wszczeciu egzekucji lub o zlozenie wniosku do zbioru dokumentéw,
wraz z odpisem wezwania do zaplaty.

W konsekwencji glosowana uchwata Sadu Najwyzszego w wywazony spo-
sOb godzi ze sobg prawa osoby trzeciej, ktdra wszczela postgpowanie o uzgod-

V- Ibidem.
18

Por. K. Flaga-Gieruszyniska [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, red. A. Zielinski,
K. Flaga-Gieruszynska, komentarz do art. 841 k.p.c., Legalis.
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nienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, oraz wierzycieli
(dluznika w tej ksigdze ujawnionego w dacie wszczgcia egzekucji), ktérzy nie
brali udzialu w procesie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym. Ot6z mozliwos¢ zadania wylaczenia spod egzekucji nieru-
chomosci przez osobe trzecia, nieujawniong w ksigdze wieczystej jako wiasci-
ciel, pozwala na skuteczng obrong jej praw. Zadanie to jednak ograniczone jest
miesiecznym terminem, co sprzyja efektywnemu prowadzeniu postgpowania
egzekucyjnego. Odnoszac si¢ natomiast do problematyki ochrony wierzycieli
(dluznika w tej ksigdze ujawnionego w dacie wszczgcia egzekucji), stwierdzié
trzeba, iz fakt uniezaleznienia postgpowania egzekucyjnego od wyniku poste-
powania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
pozwala na zabezpieczenie ich praw, gdyz pézniejsze uwzglednienie powddz-
twa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
wydanego przeciwko dluznikowi nie bedzie stanowilo przestanki umorzenia
z urzedu postepowania egzekucyjnego. W tej kwestii stusznie Sad Najwyzszy
orzekl, iz powddztwa takiego nie zalicza si¢ do grupy powddztw petniacych
funkcje przeciwegzekucyjna, do ktérych istoty nalezy zapewnienie merytorycz-
nej obrony przed prawidlowo prowadzonym postgpowaniem egzekucyjnym.
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Abstract

Gloss to the resolution of the Supreme Court - Civil Chamber of 27 November 2020
(111 CZP 83/19) (approving gloss)

The gloss relates to a resolution of a panel of the Supreme Court — Civil Chamber of
27 November 2020 (III CZP 83/19), in which the Supreme Court answered a legal ques-
tion, stating that a judgment allowing an action for reconciliation of the contents of the
land and mortgage register with the actual legal state (art. 10 of the Act on Land and
Mortgage Registers and Mortgages) issued against the debtor does not have the effect of
ex officio discontinuance of enforcement proceedings. This does not mean, however, that
the real owner of the real estate is deprived of legal protection in the course of enforce-
ment proceedings against the real estate belonging to him. The Supreme Court pointed
out that an owner of real property who is not entered in the land and mortgage register
is entitled to bring an action for relief from execution pursuant to Article 841 § 1 of the
Code of Civil Procedure. The resolution of the Supreme Court reconciles, in a balanced
manner, the rights of a third party who initiated the proceedings for reconciliation of the
content of the land and mortgage register with the actual legal state, and creditors (of the
debtor disclosed in the register on the date enforcement proceedings were initiated) who
did not participate in the process of reconciling the content of the land and mortgage
register with the actual legal state. Well, the possibility to request that the real estate be
exempted from enforcement by a third party not disclosed in the Land and Mortgage
Register as the owner allows to effectively defend its rights. At the same time, the fact
that enforcement proceedings are not dependent on the outcome of the proceedings for
reconciliation of the content of the land and mortgage register with the actual legal state
makes it possible to secure the rights of creditors, because a subsequent granting of a mo-
tion for reconciliation of the content of the land and mortgage register with the actual
legal state issued against the debtor will not constitute a premise for ex officio discontinu-
ance of enforcement proceedings.

Key words: real estate, enforcement, exclusion from enforcement, reconciliation of the

content of the land and mortgage register with the actual legal state
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Streszczenie

Glosa do uchwaty Sadu Najwyzszego - Izby Cywilnej z dnia 27 listopada 2020 .
(11 CZP 83/19) (glosa aprobujaca)

Glosa dotyczy uchwaly sktadu Sadu Najwyzszego — Izby Cywilnej z 27 listopada 2020 r.
(III CZP 83/19), w kt6rej Sad Najwyzszy udzielit odpowiedzi na pytanie prawne, stwier-
dzajac, ze skutkiem wyroku uwzgledniajacego powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipo-
tece) wydanego przeciwko dtuznikowi nie jest umorzenie z urzedu postgpowania egzeku-
cyjnego. Nie oznacza to jednak, ze rzeczywisty whasciciel nieruchomosci jest pozbawiony
ochrony prawnej w toku egzekucji skierowanej wobec nalezacej do niego nieruchomosci.
Sad Najwyzszy wskazal, ze niewpisany do ksiegi wieczystej whasciciel nieruchomodci jest
uprawniony do wniesienia, na podstawie art. 841 § 1 KPC, powd6dztwa o zwolnienie od
egzekucji. Uchwata Sadu Najwyzszego w wywazony sposdb godzi ze sobg prawa osoby
trzeciej, kedra wszezgla postgpowanie o uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywi-
stym stanem prawnym, oraz wierzycieli (dfuznika w tej ksigdze ujawnionego w dacie
wszczecia egzekucii), kedrzy nie brali udziatlu w procesie uzgodnienia tresci ksiegi wieczy-
stej z rzeczywistym stanem prawnym. Otdz mozliwo$¢ zadania wylaczenia spod egzekucji
nieruchomodci przez osobe trzecig nieujawniong w ksiedze wieczystej, jako wiadciciel,
pozwala na skuteczng obrong jej praw. Réwnocze$nie fakt uniezaleznienia postgpowania
egzekucyjnego od wyniku postgpowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczy-
wistym stanem prawnym pozwala na zabezpieczenie praw wierzycieli, gdyz pozniejsze
uwzglednienie powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym wydanego przeciwko diuznikowi nie bedzie stanowito przestanki umorzenia
z urzedu postgpowania egzekucyjnego.

Stowa kluczowe: nieruchomos¢, egzekucja, wylaczenie spod egzekucji, uzgodnienie tre-

sci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym



